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Arsredovisning

Brf Sirius 1

716418-0452

Styrelsen for Brf Sirius 1 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter 10-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sirius 1 intygar att resultatrékningen och balansrakningen i &rsredovisningen har
faststallts pa foreningsstamma . Féreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Marsta / - 2026
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Sirius 1 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Sigtuna kommun. Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en s.k. dkta
bostadsrattforening, enligt inkomstskattelagen.

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade 1983 fastigheten Steninge 8:466 i Marsta, Sigtuna kommun, och innehar dérmed marken med
aganderatt. Pa fastigheten finns 41 st radhus och samtliga &ar upplatna som bostadsratter.

Légenhetsférdelning:
3 st 4 rum och kok
38 st 5 rum och kok

Den totala bostadsarean uppgar till 5 301 kvm.

Féreningens fastighet &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ett kollektivt bostadsréttstillagg for
samtliga bostdder. Medlemmar behéver darmed inte teckna tillagget till sina hemférsakringar.

Taxeringsvarde for féreningens fastighet faststélls var tredje ar och detta skedde senast under 2024. Taxeringsvérdet dkade
med 2 862 000 kr och uppgar darefter till 72 551 000 kr, varav markvéardet utgor 27 675 000 kr och byggnadsvardet
44 876 000 kr.

Féreningen har 9 laddstationer for elbilsladdning.

Féreningens tekniska status
Féreningen har sedan 2020 en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt. Enligt féreningens underhallsberakning
/prognos rekommenderas en arlig avsattning till 756 000 kr.

Vésentliga handelser under aret
Foreningen har under aret genomfért planerat underhall avseende utbyte av 15 franluftsvarmepumpar.
| vrigt har féreningen under aret haft I6pande reparationer.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Snordjningen skots av Arlandastad Allservice AB.

Kabel-tv grundutbud och radio finns via ComHem/Tele2.

Under 2018 har féreningen installerat fiber via IP Only.
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Styrelse
Foreningen har haft ordinarie foreningsstdimma 2025-05-21 samt en extra foreningsstdmma 2025-09-24. Styrelsen har

efter extra féreningsstamma och darpa féljande konstituerande sammantréde haft féljande sammanséttning:

Per Olofsson Ledamot, ordférande T.0o.m. stdmman 2027
Patricia Rizk Ledamot T.0.m. stdmman 2027
Adrian Caicedo Ledamot T.o.m. stamman 2027
Daniella Korigova Suppleant T.o.m. stamman 2026
Kjell Wendel Suppleant T.o.m. stdamman 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer
BOREV Revision AB
Huvudansvarig: Peter Lindqvist

Valberedning
Eva Lindqvist Sammankallande

Christina Melin
Catarina Cedervall

Féreningens stadgar och ekonomisk plan
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-06. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

MEDLEMSINFORMATION

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsratt.
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 68 (f. ar 68) medlemmar fordelade pé 41 bostadsrétter.
Under aret har inga Overlatelser skett.

Vattenavgifterna ar individuella men hanteras av féreningen. Den preliminara debiteringen &r 280 kr/ mén exkl. moms.
Slutdebitering fér 2025 gjordes under kvartal 1, 2026.

Foreningen har en hemsida som uppdateras regelbundet. P& hemsidan finns ocksé méjlighet att gora felanmalan.
Adressen till hemsidan &r www.brfsirius1.se

Foreningen har under aret inte haft nagra anstéllda som medfért pensionsforpliktelser eller dylikt.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3294 3 265 2984 2 888 2 877
Resultat efter finansiella poster, tkr -779 -454 -464 447 -198
Soliditet, % neg neg neg neg neg
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 619 618 565 509 509
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 100 100 100

Skuldsattning/kvm, kr 3839 3877 3914 3952 3990
Skulds&ttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 3839 3877 3914 3952 3990
Sparande/kvm, kr 203 190 235

Rantekanslighet, % 6,20 6,27 6,93 7,76 7,84
Energikostnad/kvm, kr 47 39 31

Eget kapital, tkr -2 526 -1748 -1 294

Taxeringsvérde, tkr 72 551 72 551 69 689

Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsrétt, bostéder, kr 619 618 565 509 509
Lan i férhallande till taxeringsvérde, % 28,05 28,32 29,77 30,06 30,35
Genomsnittlig skuldranta, % 3,07 3,31 1,55 083 0,86
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 143 143 143

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr -152 -152 -199

Antal 6verlatelser, bostader 0 1 1 8 1
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostéder, kr 0 18 898 16 953 21497 21024

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: *Tidigare &rs genomsnittliga &rsavgift ar inte helt jdmférbara med arets da 2023

ar berdkningsgrunder baseras pa Bokféringsnamndens nya allmanna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med

antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan péaverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett 1dngsiktigt genomsnittligt

underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total yta. Hushallsel ingar

inte i drsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens resultat visar en forlust p& 779 tkr. Féreningen har under aret utfort planerat underhall till en kostnad av 1 201
tkr som finansierats med egna medel. Framtida ekonomiska ataganden kommer i férsta hand finansieras genom egen

kassa, justering av avgifterna samt upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

918 189

918 189

-3 450 952
-778 566
-4 229518

756 000
-1201 181
-3784 337
-4 229 518

Fond for

yttre

underhall

834 971

756 000

-806 032

784 939

Balanserat
resultat

-3 047 249

-453 735
-756 000

806 032

-3 450 952

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-453 735

453735

-778 566
-778 566
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4506,7
8

2025-01-01
2025-12-31

3294 426
3 294 426

-2 631 146

-161 837

-653 199

-3 446 182

-151 756

2017

-628 827

-626 810

-778 566

-778 566

-778 566
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2024-01-01
2024-12-31

3264 627
3 264 627

-2 229 045

-166 039

-653 199

-3 048 283

216 344

13 207

-683 286

-670 079

-453 735

-453 735

-453 735
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9, 10 16 685 280
11 417 436
17102716

17 102 716

6377
66 043
85 994

158414

1191775
1191775

1350189

18 452 905
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2024-12-31

17 146 438
609 477
17 755915

17 755 915

13 440
79 299
217 919
310 658

1500 596
1 500 596

1811254

19 567 169
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran medlemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

918 189
784 939
1703 128

-3450 952
-778 566
-4229 518

-2 526 390

12 20 149 720

20 149 720

12 200 000
6 667

248 420

29 101

345 387

829 575

18 452 905
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2024-12-31

918 189
834 971
1753 160

-3 047 249
-453 735
-3 500 984

-1747 824

20549720
1859

349 527
37 483

376 404

21314993

19 567 169
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-151 756

653 199

2017

-628 828

-125 368

152 245

-135 698

-108 821

-200 000

-200 000

-308 821

1500 596
1191775
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2024-01-01
2024-12-31

216 344

653 199

13 207

-683 286

199 464

-202 805

-21130

-24 471

-200 000

-200 000

-224 471

1725 067
1500 596
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan &r beriknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras pé tillgdngarnas
bedémda nyttjandetid. Féljande avskrivningstider har anvénts:

Byggnader 50 ar
Fasadarbeten 20 ar
Energibesparande atgarder 20 ar
Fibernatsinstallation 20 ar
Laddstationer 15 ar
Not 2 Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3116 644 3116 644
Hyresintékter, carport 12 600 15750
Vattenavgifter 165 198 132 260
Ores- och kronutjamning -16 -27
Summa 3 294 426 3 264 627

| arsavgiften ingar varme, fasighetsel och Kabel-Tv. Vatten debiteras separat.

Not 3 Lopande reparationer och underhall 2025 re
Reparationer bostader/vattenskador 71105 135 000
Reparationer av gemensamma utrymmen 1848 1759
Reparationer dorrar och las 10 284 7755
Reparationer egna lokaler 4112 0
VA 16 302 3286
Varme 71742 30574
Ventilation 5063 0
El 4168 4827
Fonster 0 2450
Balkonger 0 613
Diverse reparationer 0 8 000

Summa 184 624 194 264
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Not 4 Driftkostnader

Kostnader for staddagar -
Snoérdjning och sandning
Ovriga serviceavtal
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Container/tippavgifter

Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg

Forsakringsersattningar
Kabel-tv

Sjalvrisker

Ovriga besiktningar/kontroller
Summa

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Kontorsmaterial
Forbrukningsinventarier / material
Kreditupplysningar

Telefon och post

Féreningens hemsida
Postbefordran

Revisionsarvode

Méoteskostnader

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning utéver avtal
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foéreningsavgifter, avdragsgilla
Summa

Not 6 Planerat underhall / fond fér yttre underhall

Varme

Tak

Fonster

Garage- och p-platser
Summa

2025

1739
65 000
0

65 423
183 487
141 056
7 481
186 208
0

44 232
0

4500
699 126

2025

0
2710
0
3840
3373
0
19738
22 291
69 844
0

900
4076
800
5610
133 182

2025

1156 486
0

21 094
23 601

1201 181
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2024

0

107 554
11 875
44 121
160 029
153 454
17 059
171 592
-16 300
44012
28 600
0

721 996

2024

3139
2 307
500

0
3322
4027
18 325
8 201
61625
4392
1600
3179
0
5610
116 227

2024

131 920
541 200
132 912

0
806 032

Arets planerade underhall avser kanalrensning infér byte av virmepump samt utbyte av franluftsvarmepumpar.

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fonden for yttre underhall arligen géras med minst 0,3 % av aktuellt
taxeringsvarde. Féreningen har dock upprattat en 30-arig underhallsplan, som uppdaterats under 2019/2020, och

rekommendationen enligt denna &r att avsattning ska géras med f.n. 756 000 kr per &r.
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Not 7 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvoden och ersattning styrelse
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| anskaffningsvéarde ingér mark om 8 653 200 kr, vilken inte &r foremal for avskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025

413 034

413 034

2025

126 245

35592
161 837

2025-12-31

26 590 800
26 590 800

-9812 153

-338 560
-10 150 713

16 440 087

2025-12-31

2590 034
2590034

-2 222 243

-122 598
-2 344 841

245 193
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2024

390 525

390 525

2024

128 729

37 310
166 039

2024-12-31

26 590 800
26 590 800

-9 473 593

-338 560
-9812 153

16 778 647

2024-12-31

2590034
2 590 034

-2 099 645

-122 598
-2 222 243

367 791
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2025-12-31

4012 424
4012 424

-3 402 947

-192 041
-3 594 988

417 436
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2024-12-31

4012 424
4012 424

-3210 906

-192 041
-3 402 947

609 477

Avser sedan tidigare installation av elpannor/franluftsvirmepumpar. Under 2018 installerades fiberanslutning.

Investeringen uppgick till 256 250 kr och installationen skrivs av pa 20 ar.

Investering 2023, 9 laddstationer 115 169 efter bidrag fran Naturvardsverket skrivs av pa 15 ar.

Not 12 Fastighetslan

Nordea, villkorsindras 280517, rantesats 2,81%
Nordea, villkorsandras 290516, rantesats 2,98%
Nordea, villkorsindras 3 man, rantesats 3,02%
Nordea, villkorsandras 3 man, réntesats 3,12%

Avgér: Kortfristig del av lan (kommande &rs amortering)
Summa

2025-12-31

10 162 360
10 187 360
0

0

-200 000
20 149 720

2024-12-31

0

0

6 707 566
13 842 154
-20 549 720
0
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Not 13 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 28 237 600 28 237 600

Den dag &rsredovisningens slutliga innehall bestémdes 2026-02-19

UNDERSKRIFTER

Mérsta / - 2026

Per Olofsson Luis Armando Cavieres Cesped
Adrian Caicedo Patricia Rizk

Min revisionsberattelse har lamnats

BOREYV Revision AB

Peter Lindqvist
Huvudansvarig revisor



